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Vorwort

VORWORT

Der vorliegende Entwurf des neuen Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde
Bous beruht auf der derzeit gultigen Gesetzgebung, insbesondere:

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développe-
ment urbain,

» reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude préparatoire
d'un plan d'aménagement général d'une commune,

» reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport de présen-
tation du plan d’aménagement général d’une commune,

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
d’aménagement général d’'une commune.

Der PAG en vigueur wurde am 23. Januar 2001 vom Gemeinderat angenommen und am 4.
Juni 2002 durch den Innenminister (réf. 87C AVR) sowie am 4. April 2003 endgultig durch
den Umweltminister (réf. 53.798) genehmigt. Eine Neuaufstellung (refonte) des PAG ist auf
Grund der grundlegenden Veranderungen der rechtlichen Grundlage durch die Anpassungen
des Kommunalplanungsgesetzes vom 19. Juli 2004 (und folgende) erforderlich.

Parallel zur Ausarbeitung des neuen PAG der Gemeinde Bous wurde eine Strategische
Umweltprifung (SUP) gemanR der loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement durchgefihrt. Die Empfeh-
lungen des Umweltberichtes sowie die Stellungnahme des Umweltministeriums nach Art. 6.3
dieses Gesetzes sind in den PAG-Entwurf mit eingeflossen.

Zu diesem Zeitpunkt beinhaltet der PAG:

» Rapport de présentation sowie
» PAG Projet (partie écrite und partie graphique).
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1 Grundlegende Zielstellung des PAG Projet

1. les orientations fondamentales;

Der PAG en vigueur wurde am 23. Januar 2001 vom Gemeinderat angenommen und am 4.
Juni 2002 durch den Innenminister (réf. 87C AVR) sowie am 4. April 2003 endgultig durch
den Umweltminister (réf. 53.798) genehmigt.

Anlass fur diese Neuaufstellung ist die Anpassung des Kommunalplanungsgesetzes von
2004 (und folgende). In folgedessen ist vorgesehen, dass die Gemeinde ihren PAG bis 2018
an die neuen gesetzlichen Bestimmungen anpassen muss. Darlber hinaus wurde, aufgrund
der Umsetzung einer europaischen Richtline, im Jahr 2008 die Strategische Umweltprifung
(SUP) des PAG fur alle Gemeinden verpflichtend.

Obgleich der Grund der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes ein rein formaler ist,
wurde dieser zum Anlass genommen ein Ubergeordnetes stadt-, landschafts- und verkehrs-
planerisches Konzept fir die Entwicklung des kommunalen Territoriums zu erarbeiten und
Uber den PAG sowie Plan d’Aménagement Particulier ,quartiers existants“ (PAP QE) und
,2nouveaux quartiers® (PAP NQ) umzusetzen.

1.1 Handlungsfelder der Gemeindeentwicklung in Bous

Im Folgenden wird ein Uberblick iiber die wesentlichen inhaltlichen Zielstellungen des PAG
Projet gegeben. Diese unterteilen sich in vier grundlegende Handlungsfelder, welche durch
die Neuaufstellung des PAG beriuhrt werden.

Zukunftsfahige Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Bous liegt mit ihren 1.547 Einwohnern (Stand 25. Oktober 2016) zwischen
den zentralen Orten Remich und der Stadt Luxemburg. Sie verfligt Uber gute Anbindungen in
beide Zentren und bietet somit attraktive Rahmenbedingungen. Die Gemeinde strebt fiir die
kommenden Jahre ein behutsames Bevdlkerungswachstum an um einerseits die steigen-
de Nachfrage nach Wohnraum in der Region zu bedienen und um andererseits bessere An-
gebote auch fir die bereits anséassige Bevolkerung zu erméglichen.

Zur Steuerung des Bevdlkerungswachstums und der damit verbundenen Siedlungsent-
wicklung im Einklang mit den lokalen Versorgungsinfrastrukturen, sieht der PAG vor allem
Wohnungsbau im Rahmen des bestehenden Potenzials in den zentralen Lagen der Ort-
schaften vor. In diesem Kontext sollen auch weitere Tendenzen zur Zersiedelung- und tenta-
kularen Entwicklung der Ortschaften reduziert werden. Des Weiteren findet eine Steuerung
des Potenzials in Baulicken und Nachverdichtung tber PAP NQ statt.

Das Potenzial an gréReren zusammenhangenden Flachen aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan ist ausgeschopft bzw. nicht mobilisierbar. Diese sind erforderlich um stadtebau-
lich hochwertige Quartiere zu entwickeln. Aus diesem Grund wird es im neuen PAG punk-
tuell um groRRere Flachen ergdnzt, um qualitative Siedlungserweiterungen im unmittelba-
ren Umfeld der Ortskerne zu erméglichen. Aufgrund ihrer integrierten Lage eignen sich diese
Flachen gut fur eine behutsame Abrundung der Siedlungskorper.
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Im PAG Projet sind insgesamt zwei groRere Neubaugebiete (PAP NQ) vorgesehen. Im
Osten von Bous soll die Flache ,om Hiewel* entwickelt werden. Hierdurch soll die tentakulére
Entwicklung entlang der Montée des Vignes und der Rue de Stadtbredimus durch die Ab-
rundung des Siedlungskdrpers konsolidiert werden. Weiterhin soll im Norden (,Kiirchepad®)
von Erpeldange ein grof3eres Neubaugebiet den Siedlungskorper abrunden. Alle zwei Gebie-
te befinden sich in einer attraktiven Lage sowohl in der N&he zum jeweiligen Ortskern als
auch in direkter Erreichbarkeit der umgebenden Landschaft. Ihre Entwicklungen sind aul3er-
dem mit vertretbaren Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter verbunden.

Mittels der angestrebten starkeren stadtebaulichen Steuerung der zu entwickelnden Berei-
che kann der Flachenverbrauch verringert und eine bessere Integration in die Landschaft
sichergestellt werden. Als Grundlage fur die zukinftige Siedlungsentwicklung sollen in den
einzelnen Ortschaften unterschiedliche Grundprinzipien dienen, welche im Folgenden néher
erlautert werden.

Bous

Eine weitere Streckung des Ortsteils Bous soll vermieden und die tentakuldre Entwicklung
konsolidiert werden. Hierfur soll der Siedlungskorper stellenweise abgerundet sowie der
Ubergang zur offenen Landschaft gestaltet werden. Insbesondere im Norden in Richtung der
Weinberge und im Siden in Richtung des Auengebiets sollen sanfte Ubergénge zwischen
den bebauten und unbebauten Bereichen entstehen. Des Weiteren soll die Bebauung ent-
lang der Verkehrsachsen in Richtung Westen und Osten vermieden werden um ein Zusam-
menwachsen mit der Ortschaft Assel, der ,Herdermillen“ sowie anderen nahegelegenen
Aussiedlerhdfen zu verhindern. Zur klaren Abgrenzung sollen die jeweiligen Siedlungskorper
eingegrint werden.

Die Ortschaft Bous ist die Hauptortschaft der Gemeinde und konzentriert unterschiedliche
Funktionen in ihrem Ortskern, insbesondere entlang der Route de Luxembourg. Dort befin-
den sich unter anderem die Grundschule und die Maison Relais, welche zukinftig ausgebaut
werden soll, sowie das Rathaus. Zur Starkung der zentralen Funktionen ist sowohl eine stad-
tebauliche als auch eine funktionale Verknipfung des Ortskerns mit den umgebenden
Wohnquartieren wichtig. Der Grof3teil des Entwicklungspotenzials befindet sich aus diesem
Grund in ful3laufiger Erreichbarkeit des Zentrums. Zur stadtebaulichen Sicherung der Ge-
staltqualitat wird in diesem Bereich im PAG ein koharenter Schutz der Baustruktur vorgese-
hen. Diese geht einher mit den Bemiihungen die Route de Luxembourg zuriickzubauen und
eine generelle Aufwertung des Ortskernes vorzunehmen.

Assel

Die Landschaft um Assel wird durch Asselbaach und Aalbaach sowie ihre Auenbereiche
gepragt. Diese sollen geschitzt und von Bebauung frei gehalten werden. Durch eine zusétz-
liche Eingriinung des Ortsrandes in diesen Bereichen soll eine Ubergang zur offenen Land-
schaft gestaltet werden. Weiterhin soll auch in Assel eine weitere tentakulare Entwicklung
entlang der Nationalstrale vermieden sowie ein Zusammenwachsen mit dem nahegelege-
nen Aussiedlerhof und der sudlich gelegenen Ortschaft Rolling unterbunden werden. Insbe-
sondere in dem Bereich zwischen den beiden Ortschaften soll die bestehende Griinzasur
geschitzt und aufgewertet werden.
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Die geplanten Siedlungserweiterungen in Assel sollen im Ortskern bzw. in seiner direkten
Umgebung geschehen und den Siedlungskérper abrunden sowie zu seiner kompakten Ent-
wicklung beitragen. Der Ortskern soll auerdem durch qualitative Erganzungen und behut-
same Erneuerung von bestehenden Hofanlagen stadtebaulich aufgewertet werden.

Rolling

Rolling zeichnet sich durch abwechslungsreiche stadtebauliche Strukturen im Ortskern aus,
welcher sich entlang eines Hangrickens erstreckt. Durch eine Abrundung des Siedlungskor-
pers kann sowohl eine weitere tentakuldre Ausbreitung der Siedlung sowie der Schutz der
Aue und der Erhalt und die Aufwertung der Griinzasur erreicht werden. Innerhalb des Sied-
lungskorpers sollen die bestehenden ortstypischen Strukturen erhalten und Uber qualitative
Erganzungen aufgewertet werden. Dabei bieten historische Strukturen, wie z.B. die ge-
schitzte Rollinger Mihle, sowie ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofanlagen, ein hohes
Potenzial fur eine stadtebauliche Aufwertung.

Erpeldange

Ein bedeutsamer Punkt in der zuklnftigen Siedlungsentwicklung von Erpeldange stellt die
Schaffung eines kompakten Siedlungskoérpers dar. Hierfir muss eine weitere ausschlie3liche
Entwicklung von Stral3enrandbebauung entlang der Verkehrsachsen vermieden sowie grof3-
flachigere Siedlungserweiterungen in Ortskernnahe geftérdert werden. Durch einen attrakti-
ven Ubergang der alten und neuen Ortsrander und dem Erhalt der bestehenden Griinzasu-
ren kann eine harmonischere Einbettung der Ortschaft in die attraktive Landschaft erreicht
werden. Mit der Schaffung eines kompakten Siedlungskérpers gehen aul3erdem der Schutz
und die Weiterentwicklung des historischen und funktionalen Ortskerns einher.

Im Suden der Ortschaft fiihrt eine pragnante und weithin sichtbare tentakulare Entwicklung
hoch in Richtung Scheierbierg. An dieser Stelle bringt die Topographie gesteigerte Anforde-
rungen fur die Realisation von Projekten mich sich, auf die im Zuge von Entwicklungen be-
sondere Sorgfalt gelegt werden muss, um die dort bestehenden Entwicklungspotenziale
mdglichst behutsam zu nutzen.

Aufwertung und Erweiterung der Ortskerne und 6ffentlichen Raume

In Zusammenhang mit den oben beschriebenen Siedlungserweiterungen und dem ange-
strebten Bevolkerungswachstum spielt auch die Aufwertung der Ortskerne eine besondere
Rolle. Aktuell gibt es in der Gemeinde Bous nur wenig Funktionsmischung, da kaum Versor-
gungsstrukturen, wie Einkaufsmdglichkeiten, Gewerbebetriebe, Gastronomiebetriebe oder
gesundheitliche Infrastrukturen, in den Ortskernen vorhanden sind. Zudem werden die Orts-
kerne von Bous, Erpeldange und Assel von stark befahrenen regionalen Stral3en durchquert
und besitzen somit Gefahrenquellen fir Ful3ganger und Radfahrer.

Im PAG Projet sind, zum Erhalt der bestehenden und zum potenziellen Ausbau der Funkti-
onsmischung, Mischnutzungsflachen in den Ortskernen ausgewiesen. Weiterhin sollen die
Ortskerne durch MalRnahmen der Verkehrsberuhigung an Attraktivitdt und Aufenthaltsquali-
tat gewinnen. Insbesondere innerhalb von Bous sind kurzfristig Umgestaltungs- und Beruhi-
gungsmalinahmen entlang der Rue de Luxembourg vorgesehen. Zudem ist kurz- bzw. mit-
telfristig der Neubau der Maison Relais geplant.

Zeyen+Baumann 5



April 2018 PAG Projet de la Commune de Bous — Rapport de présentation
Grundlegende Zielstellung des PAG Projet

Da sich der 6ffentliche Raum in Bous vorwiegend auf die bereits angesprochenen Ver-
kehrsflachen innerhalb der Ortschaften sowie auf die beiden Kulturzentren und drei Spiel-
platze (in Bous und Erpeldange) konzentriert, sollen diese Bereiche erhalten bleiben und
aufgewertet werden. Weiterhin sollen im Rahmen der neuen Quatrtiere erganzende 6ffentli-
che Raume, Spielplatze und Griunflachen entstehen, die auch den bestehenden Quartieren
zu Gute kommen.

In den Ortskernen der Gemeinde Bous sind viele gut erhaltene und denkmalwirdige Ge-
baude und Ensembles sowie abwechslungsreiche Raumfolgen vorzufinden, die den 6f-
fentlichen Raum stadtebaulich aufwerten. Dazu gehotren beispielsweise die vielz&hligen
ehemalig landwirtschaftlich genutzten Hofe in den Ortschaften sowie die Route de Luxem-
bourg in Bous mit den punktuellen Gebauderickspringen, der dicht bebaute und geschlan-
gelt verlaufende Ortskern von Rolling oder auch die schlaufenartig verlaufende Stral3enfiih-
rung von NebenstralRen entlang der Rue de Mondorf in Erpeldange. Diese Elemente gilt es
im Rahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes zu erhalten, in Wert zu setzen und neu zu
nutzen, um damit den landwirtschaftlichen Strukturwandel konstruktiv zu begleiten.

Wegevernetzung: kurze (und sichere) Wege

Die angestrebte kompakte Siedlungsentwicklung bietet viele Chancen fiir die Schaffung
eines fulRganger- und fahrradfreundlichen Umfeldes. Hierfir missen die unterschiedli-
chen Funktionen und Strukturen aber Uber ein entsprechendes Wegenetz der mobilité douce
erschlossen werden. Aus diesem Grund sollen die im Vorfeld skizzierten raumlichen Ent-
wicklungen mit einem attraktiven und sicheren Wegenetz unterlegt werden, welches die
Ortskerne mit den Wohngebieten sowie diese untereinander verknipft. Fir die Vermeidung
von Binnen- und Quellverkehr im Bereich des Autoverkehrs sowie die funktionale Verknup-
fung der unterschiedlichen Bereiche ist eine schnelle und sichere Erreichbarkeit der Ortsker-
ne und der Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs eine wichtige Voraussetzung. In die-
sem Kontext spielt auch die Aufwertung von bestehenden bzw. die Gestaltung von neuen
sicheren Wegeverbindungen entlang der Hauptstral3en zwischen den Ortschaften eine wich-
tige Rolle.
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Abbildung 1 Blick entlang des ,,Kiirchepad“

Quelle : Zeyen+Baumann, 2016

Ein weiterer wesentlicher Baustein zur Erreichung dieses Ziels ist die Schaffung von siche-
ren Schul- und Freizeitwegen fir Kinder. Dabei miissen Neubaugebiete besonders gut an
das lokale Wegenetz angebunden sein, da sie im Durchschnitt eher junge Familien anzie-
hen. Innerhalb der neuen Baugebiete ist dies in Verantwortung des Bautragers durchzufih-
ren. Durch die geplanten MaRhahmen zur Verkehrsberuhigung entlang der Rue de Luxem-
bourg im Ortskern von Bous, ist ein erster Ansatz zur Schaffung eines sicheren Schulweges
geschaffen, da die Grundschule von Bous sich in diesem zukiinftig umgestalteten Bereich
befindet. Ferner soll auch eine neue attraktive und sichere Wegeverbindung zwischen der
Grundschule und dem Sportzentrum gestaltet werden. Zur Vervollstandigung des Netzes im
Bestand miussen eigene Lésungen gesucht und realisiert werden.

Offentliche Wegeverbindungen fungieren iber ihren Nutzen als Verkniipfung unterschiedli-
cher Orte und Nutzungen hinaus auch als Begegnungs- und Erholungsraum fir die Be-
wohner und Besucher einer Gemeinde, insbesondere die Wege, welche durch die offene
Landschaft flihren. Ein gutes Beispiel hierfur stellt der ,Kiirchepad®, welcher die Ortschaften
Erpeldange und Bous verbindet. Weitere Feldwege, die als Querverbindungen zwischen den
Ortschaften dienen, sollen entsprechend erhalten und aufgewertet werden. Aufgrund der
reizvollen umgebenden Landschaft und den bestehenden Kulturgltern, besitzen diese
Wegeverbindungen auch ein besonderes Potenzial fir die Freizeitgestaltung und die Anbin-
dung an das regionale Wander- und Radwegenetz.
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Kommunaler Landschafts- und Naturschutz

Die Gemeinde Bous liegt in einer abwechslungs- und strukturreichen Landschaft, welche
durch eine Vielzahl an Bachauen, Weinbergen, Streuobstwiesen und Griinziigen gepragt ist.
Die offene, traditionell landwirtschaftlich genutzte Landschaft wird durch typische Struktu-
relemente wie beispielsweise stral3enbegleitende Alleen oder einzeln stehende Obst- und
Laubbaume erganzt. Diese Strukturen bringen sowohl einen besonderen Biotopreichtum als
auch eine hohe Artenvielfalt mit sich. Als besonders seltene Arten sind im Falle der Gemein-
de Bous die Grof3e Hufeisennase und die Wimpernfledermaus hervorzuheben, die im Ge-
meindegebiet leben und jagen. So ist das gesamte Gemeindegebiet inklusive der bebauten
Siedlungsbereiche von Fledermausflugrouten durchzogen. Ein Grol3teil der Gemeindeflache
liegt zudem in einem Natura-2000-Habitatschutzgebiet (LU0001029 ,Région de la Moselle
supérieure®), welches zum Teil an die unterschiedlichen Siedlungsbereiche der Ortschaften
grenzt. Ein weiteres pragendes Element der Landschaft rund um Bous sind die zahlreichen
FlieRgewasser und ihre Auenbereiche.

Die Vereinbarkeit der zukinftigen Siedlungsentwicklung mit den Zielen des Natur- und
Landschaftsschutzes wird mittels der Strategischen Umweltpriifung (SUP) und eines Uber-
geordneten Grlinkonzeptes im Rahmen der étude préparatoire des PAG gesichert. Gelan-
destrukturen, die anthropogenen Eingriffen gegentber besonders empfindlich sind, scheiden
flr eine Bebauung aus. Dazu z&hlen insbesondere exponiert liegende, weithin sichtbare Ge-
landehohen, die Gberwiegend als Wiesenland genutzten Auenbereiche der Gewasser, Uber-
schwemmungsgebiete und Flachen mit Vorkommen geschutzter Biotope und Arten.

Der Ressourcenverbrauch, der mit der ErschlieBung neuer Baugebiete verbunden ist, soll
moglichst gering gehalten werden. Die Flachenversiegelung stellt einen besonders schwer-
wiegenden Eingriff dar und geht mit einem Verlust aller Funktionen begriinter Béden und
Geholzbestande fir die betroffene Flache einher. Weitere Folgen des Boden- und Grinfla-
chenverlustes sind eine Verschlechterung des ortlichen Klimas und eine Zunahme des Ab-
flusses von Niederschlagswasser.

Die Sicherstellung eines ausreichenden innerdrtlichen Grinflachenanteils, die gute
Durchgriinung bebauter Flachen mit Baumen fiur einen wirksamen Schutz des ortlichen Kii-
mas, die Integration der Flachen zur naturnahen Versickerung des Niederschlagswassers,
die Verminderung des Verbrauchs von landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Bereit-
stellung eines durchgangigen FuRBwegenetzes innerhalb 6ffentlicher Griinziige gehéren so-
mit zu den wesentlichen Inhalten des Landschaftskonzeptes des PAG.
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Abbildung 2 Ausblick vom Scheierbierg in Erpeldange in Richtung Bous

Quelle : Zeyen+Baumann, 2016

Die genannte Erholungsfunktion kann mittels einer ortstypischen Strukturierung durch
wegebegleitende Baum- und Heckenpflanzungen sowie die Aufwertung der vielzéhligen
Bachauenbereiche zwischen den Ortschaften bedeutend aufgewertet werden. So sollen die
bestehenden Grinstrukturen entlang der Béche erhalten und aufgewertet werden, sodass
sie weiterhin als Leitlinien und Nahrungssuchraume fir Fledermause fungieren kdnnen.
Stark anthropogen beeinflusste Bereiche entlang der Bache sollen bestméglich wieder
renaturiert bzw. 6kologisch aufgewertet werden. Derartige Geholzstrukturen tragen zu-
dem zu einer Verbesserung des Biotopverbundes und des Landschaftbildes in der offenen
Landschaft bei. In den Siedlungsbereichen sind Bebauungsabstande zu den Gewassern
einzuhalten.

Die Rolle des PAG ist es in diesem Falle, Eingriffe in die natirliche und menschliche Umwelt
vorherzusehen und gleichzeitig aber die Vermeidung solcher Eingriffe durch gezielte Steue-
rung zu priorisieren. Im Rahmen des Landschaftskonzeptes und des Griinkonzeptes werden
entsprechende KompensationsmafRnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe vorgeschla-
gen (siehe Etude préparatoire Teil 3 - Kapitel 4). Uber die Definition von AusgleichsmaR-
nahmen bei Beanspruchung von Flachen oder der Zerstérung von Biotopen kénnen Projekt-
entwicklung sowie Inwertsetzung der natirlichen und menschlichen Umwelt kombiniert und
zeitgleich umgesetzt werden. Dabei kdnnen die Auswirkungen neuer Baugebiete an den
Siedlungsrandern im Wesentlich durch eine ortstypische Bepflanzung der neuen Ortsrander
kompensiert werden. Die aufgelockerte Gestaltung eines neuen Ortsrandes mittels Streu-
obstwiesen, Baumgruppen und Solitarbdume wird als generelles Gestaltungsziel angestrebt.
Diese neuen begriinten Ortsrander der Neubaugebiete sollen in die umgebende Landschaft
ausgreifen und auch Uber Grinzuge mit den Innenbereichen der Siedlungen verbunden sein.
Weiterhin sollen diese neuen Geholzstrukturen aulerdem als Leitlinien und Nahrungssuch-
raume von geschitzten Arten dienen.
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2 Berlcksichtigung der Ziele des Gesetzes zur Kommunal-
planung und Stadtentwicklung

2. la facon de prendre en considération les objectifs définis a I'article 2 de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain;

(a) une utilisation rationnelle du sol et de I'espace tant urbain que rural en garantissant la com-
plémentarité entre les objectifs économiques, écologiques et sociaux;

Der PAG Projet sieht eine weitere Entwicklung des vorhandenen Entwicklungspotenzials und
dementsprechend keine groRflachige Neuausweisung von Bauland vor. Die Ubertragung des
PAG en vigueur (mouture 1937) in die neue Systematik von PAG sowie PAP ,nouveau quar-
tier" und ,quartier existant" erméglicht eine koharentere Steuerung der Siedlungsentwicklung
sowie die bessere Berlcksichtigung der dkonomischen, ¢kologischen und sozialen Rah-
menbedingungen.

Ein Fokus der Entwicklungskonzepte des PAG liegt auf der Starkung der Ortskerne von
Bous Uber die Forderung der Nachverdichtung, die Nutzung von Bauliicken sowie vorhande-
ner Flachenpotenziale zur funktionalen und baulichen Erweiterung der Ortschaften. Diese
Ansatze ermdglichen eine effiziente Nutzung der Flachen und eine bessere Mobilisierung
des Baulands.

Fur Neubaugebiete ist Uber die Vorgabe von angepassten Dichten, Wohnungstypologien und
stadtebaulichen Zielstellungen eine vertragliche Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
sichergestellt. Diese sind in einem lbergeordneten Rahmen verortet und setzen somit par-
zellenscharf die unterschiedlichen Anspriiche an die Kommunalplanung um.

(b) un développement harmonieux des structures urbaines et rurales, y compris les réseaux de
communication et d’approvisionnement compte tenu des spécificités respectives de ces struc-
tures, et en exécution des objectifs de 'aménagement général du territoire;

Der PAG-Entwurf sieht weiterhin eine Konzentration der Entwicklung auf die Siedlungs-
schwerpunkte Bous und Erpeldange vor. Dabei ist nicht nur das generelle Bevdlkerungs-
wachstum vor Allem hier verortet, sondern auch eine Starkung der kommunalen Einrichtun-
gen, des offentlichen Raumes sowie von Versorgungsangeboten. Die Ortskerne stellen in-
nerhalb von Mischgebieten einige Potenzialflaichen zur Ansiedlung von Angeboten der Nah-
versorgung vor sowie wirtschaftlicher Aktivitaten.

Die Gemeinde Bous besteht aus landlichen Ortschaften in einer durch Landwirtschaft und
Weinbau gepragten Umgebung. Innerhalb des bestehenden Flachenpotenzials stellen unter-
schiedliche Festsetzungen daher eine harmonische Entwicklung im Einklang mit dem bauli-
chen und kulturellen Erbe, der Landschaft, der Flora und Fauna etc. sicher.

Vor dem Hintergrund des Prinzips der ,Stadt der kurzen Wege" wurde ein umfangreiches
Wegekonzept ausgearbeitet welches die Entwicklung einzelner Flachen in einem grof3eren
Zusammenhang verortet. Ziel ist die bessere Vernetzung der einzelnen Wohnquartiere un-
tereinander sowie mit dem Ortskern, den 6&ffentlichen Einrichtungen sowie den Versorgungs-
angeboten.
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(c) une utilisation rationnelle de I'énergie, des économies d’énergie et une utilisation des éner-
gies renouvelables;

Die Gemeinde Bous hat sich im Rahmen des Klimapaktes zu einer Steigerung der Energie-
effizienz sowie der Forderung erneuerbarer Energien im Rahmen des allgemeinen Klima-
schutzes verschrieben. Diese Ansatze werden nach Moglichkeit auf der Ebene des PAG
sowie der étude préparatoire bertcksichtigt:

» Nachverdichtung und Baullcken zur Nutzung vorhandener Infrastrukturen / Erschlie-
Bung sowie zur Ausbildung einer kompakteren Siedlungsstruktur,

» FoOrderung einer kompakten Bauweise tUber entsprechende Ausweisung von Dichte-
Koeffizienten im PAG,

»  Empfehlungen zur Baustruktur, Typologie, Parkraummanagement, Energieeffizienz, ...
in den schémas directeurs,

»  Mobilitdtskonzept mit Schwerpunkt auf der mobilité douce zur Vermeidung von Bin-
nenverkehr durch eine direkte, attraktive und sichere Anbindung des Ortskernes und
der offentlichen Infrastrukturen an die unterschiedlichen Quartiere.

(d) le développement, dans le cadre des structures urbaines et rurales, d’'une mixité et d’'une
densification permettant d’améliorer a la fois la qualité de vie de la population et la qualité urba-
nistique des localités;

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fir Stadtebau, Landschaft und Mobilitdt werden die
Rahmenbedingungen fiir eine angemessene und vertragliche Weiterentwicklung der Sied-
lungsstruktur der Ortschaften von Bous gesetzt. Diese verfolgen das Ziel, die Entwicklung
von Neubaugebieten zur Verbesserung der Lebensqualitat aller Bewohner zu nutzen sowie
die negativen Einfliisse die von der baulichen Entwicklung ausgehen zu mindern.

Dabei werden Uber flexible Vorgaben flachensparende Bauweisen, eine ausgewogene sozia-
le Mischung / Wohntypologien in Neubaugebieten und attraktive offentliche Raume gefordert.
Das generelle Wachstum der Gemeinde soll sich allerdings auch in einer Aufwertung des
offentlichen Raumes in den Ortskernen wiederspiegeln, welche Angebote zur sozialen Inter-
aktion sowie zur Naherholung bieten. Die stadtebauliche Aufwertung des Bestandes und
eine gesteuerte Entwicklung der Ortszentren, insbesondere von Bous und Erpeldange, ge-
hen mit dem rein quantitativen Wachstum der Bevélkerung einher.

(e) le respect du patrimoine culturel et un niveau élevé de protection de I'environnement naturel
et du paysage lors de la poursuite des objectifs définis ci-dessus;

Ziel des PAG Projet ist die Inwertsetzung des landlichen Charakters der Ortschaften Uber
eine Vermeidung einer zu starken Uberpragung durch Neubaugebiete sowie das Eindam-
men bzw. die Konsolidierung der tentakuldren Entwicklung entlang der Hauptverkehrsach-
sen. Ein Aspekt hiervon ist sicherlich der Schutz des Ortscharakters und der historischen
Baustruktur, also einerseits der Schutz von Einzelgebauden im Rahmen eines Ensembles
und andererseits dem stadtebaulicher Denkmalschutz. Auch innerhalb von Neubaugebieten
werden Uber Empfehlungen in den schémas directeurs Vorgaben fiir eine gute bauliche und
landschaftliche Integration der neuen Entwicklung gemacht.
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Im Bereich der Freiraumplanung bildet ein umfangreiches Landschaftskonzept fir den Innen-
und AulRenbereich das Riickgrat fur koh&renten Schutz und Entwicklung der Landschaft. Die
frlihzeitige Integration der geschiitzte Biotope, des Artenschutzes sowie der SUP und deren
Umsetzung im PAG ermdéglichen eine Vermeidung von spateren Zielkonflikten und die
Schaffung eines koharenten Netzes an Aufwertungsmafinahmen.

Das Landschaftskonzept bietet einerseits Ansatze fir eine vertragliche bauliche Entwicklung
der Ortschaften (Minderung) mit entsprechenden Ausweisungen fir Kompensationsmaf3-
nahmen (Ausgleich). Andererseits werden vielfaltige Ansatze zur Pflege und Aufwertung des
Landschaftsbildes sowie der 0kologischen Funktionsfahigkeit auf dem Gebiet der Gemeinde
empfohlen. Zu den vorgeschlagenen Handlungsbereichen gehdren insbesondere die Rena-
turierung von Bachlaufen, die 6kologische Aufwertung mit erganzenden Grinstrukturen des
AuRenbereichs, MalRnahmen des Artenschutzes etc.

(f) 1a garantie de la sécurité, la salubrité et I'hygiéne publiques.

Im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden PAG Projet sowie der in Aufstellung befindli-
chen PAP "quartiers existants" wird die Aufstellung eines Réglement sur les batisses, les
voies publiques et les sites (RBVS) gemaR Art. 38 bis 40 des Kommunalplanungsgesetzes
vorgenommen werden.
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3 Vereinbarkeit mit den Planen und Programmen der nationa-

len Raumordnung

3. la fagon d’assurer la conformité avec les plans et programmes établis en exécution de la loi
modifiée du 21 mai 1999 concernant 'aménagement du territoire;

3.1 Programme Directeur de 'Aménagement du Territoire

In der folgenden Tabelle werden die Zielen, Malihahmen und Festsetzungen des PAG Projet
den politischen Zielen des Programme Directeur (Partie B) den zugeordnet.

Tabelle 1

Vereinbarkeit mit den Zielen des Programme Directeur (2004)

Le développement urbain et rural

mettre en place une structure urbaine équilibrée et polycentrigue et établir de nouveaux
rapports ville-campagne dans un esprit de développement régional durable

Objectif politique | Créer et maintenir des villes,
agglomérations et régions urbaines dynamiques,
attractives et compétitives

»

Aufwertung des o6ffentlichen Raumes, Schaf-
fung von Begegnungsorten innerhalb der
ortskerne und Neubaugebiete

Funktionale und stadtebauliche Erweiterung
der Ortskerne der Gemeinde Bous, insbe-
sondere von Erpeldange und Bous

Objectif politique Il Diversifier les activités éco-
nomiques dans les régions rurales dans la pers-
pective d'un développement durable

Forderung der Mischnutzung in den Ortsker-
nen

Schutz der landwirtschaftlichen Aktivitaten
auf dem Territorium der Gemeinde

Objectif politique Il Développer des structures
urbaines et rurales compatibles avec les exi-
gences environnementales sur le principe d’un
aménagement du territoire durable (diversité des
fonctions, densité d’occupation et trajets courts)

Differenzierte Nutzungszonierung im PAG
zur Starkung einer vertraglichen raumlichen
Entwicklung der Ortschaften

Anwendung des Prinzips der "Stadt der kur-
zen Wege" Uber die Schaffung eines koha-
renten lokalen Wegenetzes mit kurzen, at-
traktiven und sicheren Wegeverbindungen
zwischen den Wohngebieten und den Orts-
kernenen

Festlegung von angemessenen Bebauungs-
und Wohnungsdichten zur Forderung einer
kompakten Siedlungsstruktur und des fl&-
chensparenden Bauens bei gleichzeitiger
Verminderung der Flachenversiegelung

Zeyen+Baumann
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Objectif politique IV Créer des villes et villages
répondant aux exigences sociales, offrant une
qualité de vie de haut niveau et soutenant la
politique d’intégration sociale

Erweiterung und Aufwertung der éffentlichen
Infrastrukturen, Schaffung von langfristigen
Entwicklungsmadglichkeiten

Neudefinition des 6ffentlichen Raumes zur
Forderung der sozialen Integration (z.B. von
Neubaugebieten) in den Ortschaften

Erhalt und Férderung der bestehenden Kul-
tur- und Freizeitangebote

Objectif politique V Promouvoir le polycen-
trisme et la déconcentration concentrée

Festlegung und Umsetzung der Idee eines
Siedlungsschwerpunktes in Bous und Erpel-
dange

Objectif politique VI Développer un partenariat
ville — campagne dans I'esprit d'un développe-
ment durable

Festigung der regionalen Kooperation sowie
der funktionalen Bezilige zu den Zentren
Remich (Regionalzentrum) und Luxemburg
(Oberzentrum)

Konzentration der Entwicklung und der 6f-
fentlichen Investitionen auf die Ortschaft
Bous

Weiterentwicklung des landlichen Charakters
der Ortschaften, Vermeidung von zusétzli-
cher tentakulérer baulicher Entwicklung

Objectif politique VII Promouvoir la coopération
intercommunale au niveau local, régional et
transfrontalier en vue de développer les inter-
complémentarités entre communes

Fortsetzung der interkommunalen und regio-
nalen Kooperation

Les transports et les télécommunications

développer une infrastructure et une organisation des transports qui réduisent les nuisances
écologiques, garantissent une accessibilité équitable et appuient la mise en place d'une
structure urbaine correspondant aux exigences du développement durable

Objectif politique | Diminuer les nuisances par
une réduction du trafic

»

Verkehrsberuhigung der Ortskerne Gber
stadtebauliche Fassung, Begrenzung der
Geschwindigkeit oder Rickbau der Stral3e
(wie bspw. in Bous)

Begrenzung der tentakuldren Entwicklung
entlang der Hauptverkehrsachsen

Vorgaben in den schémas directeurs fur die
Bereiche entlang der Hauptachsen

Zeyen+Baumann
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Objectif politique Il Transférer le trafic sur des
modes de transport respectueux de
I'environnement humain et naturel

Anwendung des Prinzips der "Stadt der kur-
zen Wege" tber die Schaffung eines kohé-
renten lokalen Wegenetzes mit kurzen, at-
traktiven und sicheren Wegeverbindungen
zwischen den Wohngebieten und den Orts-
kernen

Sicherstellung und Verbesserung der Zu-
ganglichkeit der bestehenden Bushaltestellen

Objectif politique Il Assurer et améliorer
I'accessibilité en tout point du territoire

Erhalt und Weiterentwicklung der Anbindung
der Ortschaften an den OPNV

L’environnement et les ressources naturelles

sauvegarder et développer les fonctions écologiques des espaces naturels en assurant leur
gestion intégrée et développer une politique de prévention en matiére de risques naturels
sur I'ensemble du territoire

Objectif politique | Conserver, restaurer et dé-
velopper, sur 'ensemble du territoire et a long
terme, la faculté des espaces naturels a remplir
leurs fonctions écologiques, en plus de leurs
fonctions sociales et économiques

»

Umsetzung von MalRnahmen zur Integration
von Neubaugebieten in die Topografie und
Landschaft

Definition von Minderungs- und Ausgleichs-
malRnahmen im Landschaftskonzept und de-
ren Ubertragung in den PAG

Funktionale Zusammenhange zwischen den
Siedlungsbereichen und der Umwelt, Aufwer-
tung der Ortsrander

Schutz und dkologische Aufwertung der
durch das Gemeindegebiet verlaufenden Ba-
che

Objectif politique Il Assurer une gestion durable
du sol et des ressources naturelles sur
'ensemble du territoire

Forderung einer kompakten und flachenspa-
renden Bauweise, Verminderung der Fl&a-
chenversiegelung

Objectif politique Il Sauvegarder et développer
les secteurs a haute valeur écologique et assurer
leur intégration dans un réseau écologique fonc-
tionnel

Schaffung eines lokalen 6kologischen Netzes
im Rahmen des Landschaftskonzeptes
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3.2 Plans directeurs sectoriels

Im Folgenden wird die Vereinbarkeit des PAG mit den plans directeurs sectoriels gepruft.
Dabei geht es vorwiegend um die rechtskraftigen Plane gemald dem Landesplanungsgesetz
vom 30. Juli 2013.

Plan directeur sectoriel "Lycées"

Fur Bous ist kein Standort flir Sekundarschulen vorgesehen. Die nachstgelegenen Sekun-
darschulen befinden sich im Oberzentrum Luxemburg bzw. im Regionalzentrum Remich.

Plan directeur sectoriel "Décharges pour déchets inertes"

Betrifft den PAG Projet nicht.

Plan directeur sectoriel "Stations de base pour réseaux publics de communications mobiles"

Die Aussagen des PAG Projet sind mit diesem plan directeur sectoriel konform.

3.3 Plan d'occupation du sol

Es liegt kein Plan d'occupation du sol auf der Territorium der Gemeinde Bous vor.
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4 Phasierung der baulichen Entwicklung

4. les principales phases d’exécution du plan d’aménagement général.

Die Phasierung der Entwicklung ist in Anbetracht der Gemeindegréf3e und des vorgesehe-
nen Entwicklungspotenzials eine entscheidende Komponente des Entwicklungskonzeptes
der étude préparatoire. Hierzu werden die Flachen gemaR der bekannten Rahmenbedingun-
gen in drei Kategorien eingeteilt:

» kurzfristige Entwicklung: in den nachsten 6 Jahren,

» mittelfristige Entwicklung: in den néchsten 12 Jahren,

» langfristige Entwicklung: friihestens nach 12 Jahren, abhangig von der weiteren
Entwicklung der Gemeinde, z.B. Umsetzung von Bauvorhaben, Nachfrage, technische
und soziale Infrastruktur, rechtliche Rahmenbedingungen.

Diese Phasierung der Entwicklung drtickt sich im PAG Projet Uber die Festsetzung von zo-
nes d'aménagement différé aus. Sie dienen der Steuerung der baulichen Entwicklung sowie
zur Schaffung von Anreizen Mobilisierung der bestehenden Entwicklungspotenziale.
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5 Anhang: Tabellarische Zusammenfassung

5.1 Gemeinde Bous

=y

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG IX] Communede BoUS
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localité de Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG |:| surface brute 2035 ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est Commune de BOUS Surface brute du territoire 1538,75 ha
Localité de Nombre d'habitants 1547  hab.25.10.2018
CDA |:| Quartier de Nombre d'emplois 659  empl. Statec 20
Signataire de la convention |X| Espace prioritaire d'urbanisation I:I
"pacte logement" Remarques éventuelles
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain
Commune prioritaire pourle | sont les valeurs maximales

développement de I'habitat

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement 157 m* Moyenne communale, Statec 2009
Nombre moyen de personnes par logement 2,6 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
[ nombre d'habitants | nombre d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab) [hab) potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les quartiers existants [QE] [ 48,34 I 1547 |l 288 | | [ [ |
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation | 10.95 | | 480 31,039
zones mixtes | - | [ L

zones d'activités | - |

zones de bétiments | - |

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs | - I

TOTAL [NQ] l 10,95 | 4 1.03% | | ]

TOTAL [NQ] + [QE] [ 59.29 11547 1768 1 249.64%II 1l 1 |

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 589 Densité de logement moyenne dans les NQ 16,9 log / ha brut
Densité de ménages 2.3 ulhabrut Densité de logement moyenne dans les QE 4.6 log / ha brut
Phasage
surface brute [ha] I I nombre d'habitants (selon CUS max.) I | nombre d'emplois (selon CUS max.) I
Zone d'am zone zone Zone dam zone zone Zone dam zone zone
. .| d'urbanisation | d'urbanisation R d'urbanisation | d'urbanisation S d'urbanisation | d'urbanisation
différé . - différé o P différé . A
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
[118 [ - [ - [ 31 J[- [ - |[ - I - [ - 1]
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC 12 y 87 ha Nombre d'immeubles isolés protégés 77 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN 20,12 ha
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5.2 Ortschaft Assel

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG IX] communede BOUS

Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localtede  Assel Date du vote du conseil communal

Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG D surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est Communede BOUS Surface brute du territoire 236,63 ha
Localitede  Assel Nombre d'habitants 187 hab.25.10.2016
CDA |:| Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention m Espace prioritaire d'urbanisation I:]
"pacte logement" Remarques éventuelles
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain

Commune prioritaire pourle | sont les valeurs maximales

développement de I'habitat

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement 2,5 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
[ nombre d'habitants [ nombre d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab] [hab) potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les quartiers existants [QE] | 448 [ 187 [ 18 19.63% | [ | |

dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation [ 2 79 | [ 123 65,78%

zones mixtes [ - | - L ]
zones d'activités | - |

zones de bétiments [ - |

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs | _ |

TOTAL [NQ] l 2,79 | 123 | 65.78%l L | ]
TOTAL [NQ] + [QE] L 127 10187 Il 141  175.4% || 1l | l

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 75 u. Densité de logement moyenne dans les NQ 17,6 log / ha brut
Densité de ménages 6.7 u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE 8,3 log / ha brut
Phasage
I surface brute [ha] l I nombre d'habitants (selon CUS max.) I I nombre d'emplois (sefon CUS max.) I
Zone d'am zone zone Feneldarm zone zone Zone dam zone zone
.. .| d'urbanisation | d'urbanisation R d'urbanisation | d'urbanisation S d'urbanisation | d'urbanisation
différé a8 . différé o Pl différé o o
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
[082 [ - [ - ][ 20 J[- [- - - - [T - 1
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC - ha Nombre d'immeubles isolés protégés 8 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha

Zeyen+Baumann 19



April 2018 PAG Projet de la Commune de Bous — Rapport de présentation
Anhang: Tabellarische Zusammenfassung

5.3 Ortschaft Bous

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG IX] communede BOUS

Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localtede  BOUS Date du vote du conseil communal

Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG D surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est Commune de BOUS Surface brute du territoire 738,91 na
Localitt de  Bous Nombre d'habitants 613 hab.25.10.2016
CDA |:| Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention m Espace prioritaire d'urbanisation I:]
"pacte logement" Remarques éventuelles
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain

Commune prioritaire pourle || sont les valeurs maximales

développement de I'habitat

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement 2,6 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
[ nombre d'habitants [ nombre d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab] [hab) potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les quartiers existants [QE] [ 22 20 [ 613 [ 125 | 20.4% | [ | |
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation [ 2.39 | [ 101 16,48%

zones mixtes [ - | [ L ]
zones d'activités | - |

zones de bétiments [ - |

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs | _ |

TOTAL [NQ] l 2.39 | L1011 16.48%l L | ]
TOTAL [NQ] + [QE] L 24,59 ILe13 11 226 | 36.87%ll 1l | l

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 232 . Densité de logement moyenne dans les NQ 16,3 log/habmt
Densité de ménages 0.6 u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE 12.8 log / ha brut
Phasage
I surface brute [ha] l I nombre d'habitants (selon CUS max.) I I nombre d'emplois (sefon CUS max.) I
Zone d'am zone zone Zone dam zone zone Zone dam zone zone
3y " | durbanisation | d'urbanisation R d'urbanisation | d'urbanisation S d'urbanisation | d'urbanisation
différé a8 . différé o Pl différé o R
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
- [ - [ - J[- J[- [- - - - [T - 1
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC - ha Nombre d'immeubles isolés protégés 40 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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5.4 Ortschaft Rolling

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG IX] communede BOUS

Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localte de  Rolling Date du vote du conseil communal

Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG D surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est Commune de BOUS Surface brute du territoire 138,09 ha
Localtede  Rolling Nombre d'habitants 150  hab.25.10.2014
CDA |:| Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention m Espace prioritaire d'urbanisation I:]
"pacte logement" Remarques éventuelles
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain

Commune prioritaire pourle || sont les valeurs maximales

développement de I'habitat

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement 2,8 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
[ nombre d'habitants [ nombre d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab] [hab) potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les quartiers existants [QE] | 4.38 [ 150 [ 23 11533 ] [ [ |
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation [ 0.52 | [ 14 9,33%

zones mixtes [ - | [ L ]
zones d'activités | - |

zones de bétiments | - |

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs | _ |

TOTAL [NQ] l 052 | L14 1 9.33% | l | ]
TOTAL [NQ] + [QE] L 49 11150 || 37 1 24.67%l| 1l | l

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 53 u. Densité de logement moyenne dans les NQ 9,6 log / ha brut
Densité de ménages 2.2 u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE 4.1 log / ha brut
Phasage
I surface brute [ha] l I nombre d'habitants (selon CUS max.) I I nombre d'emplois (sefon CUS max.) I
Zone d'am zone zone Feneldarm zone zone Zone dam zone zone
3y " | durbanisation | d'urbanisation R d'urbanisation | d'urbanisation S d'urbanisation | d'urbanisation
différé a8 . différé o Pl différé o R
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
[036 [ - [ - J[11 J[- [- - - - [T - 1
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC - ha Nombre d'immeubles isolés protégés 16 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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5.5 Ortschaft Erpeldange

PAG Projet de la Commune de Bous — Rapport de présentation
Anhang: Tabellarische Zusammenfassung

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG IX] communede BOUS
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localité de Erpe |dange Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG D surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est Commune e BOUS Surface brute du territoire 425,12 na
Locatede  Erpeldange Nombre d'habitants 597  hab.25.10.2016
CDA |:| Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention m Espace prioritaire d'urbanisation I:]
"pacte logement" Remarques éventuelles
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain
Commune prioritaire pourle || sont les valeurs maximales
développement de I'habitat
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement 2,6 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
[ nombre d'habitants [ nombre d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab] [hab) potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]
dans les quartiers existants [QE] | 17.28 [ 597 122 120,44 ] [ | |
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation [ 5 25 | 242 40,54%
zones mixtes [ - | [ L
zones d'activités | - |
zones de bétiments | - |
et d'équipements publics
zones de sports et de loisirs [ - |
TOTAL [NQ] l 525 | 242 | 40.54%| l | ]
TOTAL [NQ] + [QE L 22.53 ILsaz 11 364 1 60.97%ll 11 | l
Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 229 . Densité de logement moyenne dans les NQ 17,7 log/habmt
Densité de ménages 3.3 u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE 16 0 log / ha brut
Phasage
I surface brute [ha] l I nombre d'habitants (selon CUS max.) I I nombre d'emplois (sefon CUS max.) I
Zone d'am zone zone Zone dam zone zone Zone d'am zone zone
3y " | durbanisation | d'urbanisation R d'urbanisation | d'urbanisation S d'urbanisation | d'urbanisation
différé a8 . différé o Pl différé o R
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
[025 [ - [ - J[ J[ - [- - - - [T - 1
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC - ha Nombre d'immeubles isolés protégés 13 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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